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| Modification du réglement
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Avant/Apres

UC & alignement par rapport & la rue Les implantations sont
{dérogation possible) suffisamment encadréss en zons
UC 7 5ur au meins une limite separative | UC : pas d'ajustements.

UE&: Leretrait & 5 moest

i oAl - contraignant et entraine la création
|I'||]|I]III|]IHI UE & Alignement cu retrait de 5 m de bandes perdues devant les

[Article 6 et 7) minimum constructions ce qui est contraire "ﬂplﬂ mﬂtlﬂn ﬂ ] m
aux principes d' une meilleure
densification. DU +
Azzouplissernent : UES : Alignement

ou implantation & 1 métre ou +

\ Les parcelles en zones UC Stant
UC S Pasderegle d2ia de faible taille un cosflicient
d'empnse au sol n'est pas

. n&cessaire

Emprise ou sal En zone UE, une baisse de lemprise

[Article 9) . au sol est proposée pour conserver
UES: 80% des surfaces jardingss et Conserver

UE 7 : En limite separative, ou a 3m ou
moitie de la hautsur autorsse

Coefficient
d’emprise au sol :

les cadres habités de gualité. 500/
Encadrement : UES et 18U9 : CES o
max de 50%

UC et UE 10 Les hauteurs sont clairement

7m & l'égout du toit, 12m au faitage encadrées dans le réglement, pas

de modifications necessaires.




| Modification du réglement

Avant/Apres

Stotionnement
[Article 12)

Coefficient de
pleine terre
[Article 13]

Toitures et
gabarits
(Article 1

UEst UC 12

2 places/logement
1 place/80m2 icollecuf)

L= nombre de stationnement prévu
par logement st aszer guilibré
mais demande 2 places 4 chague
création de logement.

Il pourrait £tre diminue dansz la
centraliné pour faciliter les
mutations et limiter la place de la
voiture (sans pour autant gue les
voitures se stationnent sur l'espace
public d&ja trés contraint).
Aszouplissernent : UC12 :

1 place/logement

Maintien : UELZ : 2 places/logement

UC 13 : Pas de régle
UEL1Z: 30 %

La guestion de la pleine terre

N @pparalszait gu'en Zons
agglomeéree. Il est propose
d'gjouter un coefficient meéme en
zone centre pourtant dense mais
qui & des besoins de gestion des
eaux pluviales et ol des jarding sont
& conserver ou encore des espaces
de respiration.

Encadrement :

UC13: 20%

UELS et 1AU13 : 50%
{sugmentation)

Toitures 2 pentes

La forme des toitures est
suffisamment encadres.
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I place de
stationnement
[logement en UC
[ceeur historique)

Coefficient de
pleine terre
UC:20%
UE et AU : 50%
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Logements sociaux :

0AP 5 : Rue du Champ Orain
| 20%

Part sociale

Surfaces Densité

totale operationnelles moyenne
QAP globale 2,30 ha - -
Secteur A 0,16 ha 22 log/ha Minimum
" Secteur B 0.24 ha 22 logiha 20 %

Réutiliser les
(aCCes existants

Conserver des
espaces verts non

b

Anticiper une
éventuelle
extension du

Périmétrels] Accessibilité et mobilités Environnement et paysages
=  Périmitre glebal ge 106 Princips de dessente ot daccds, en Présereer los espacas verts ot peu
Secleur AU sein de [OAP dans ’ dieuble S6NS AU A S2ns Unigue. artificialises o o9
'EEI leguel une operation densembls i . .
et souhaitée. ACCES COMPIEMEntaire a proposer Conserver au maximum les bokements,
& sens unigue les arbeas, les haies at talus.., et tous les
: ' y rrotifs vénetans existants.
Principes d‘oménagement - Prncipe de cheminement doux 4 R su
¥ & o Crear oU i consanver. Lty Nﬂaﬂé =] SETVE
Frincipe damenagement speci- - 6
fiepaschecrte dane POAF: WE' Corserver ury aspace destension

du cirretiere
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0AP 6 ; Ruette Guitton Mixité sociale libre

Surface Surfaces Densité Part sociale
totale operationnelles moyenne

I opgale o,srha — Z?Iogma RéUt"ISE[ IeS
N ' —7 - %, 0ccésexistonts

Conserver les murs en
pierre et les arbres
remarquables

Mutualiser le stationnement

Périmétre(s) Accessibilité et mobilités Environnement et poysages
== Pearimetre glebal de L'DwP " Principe de desserte et d'accés, en Préserver les aspaces verls el peu . .
Sectewr au sein de I 0AP dans AoUbie SENS AU 8 S2ns Lnique artificialisas ES uces urdln uu SUd
:ﬁﬁ uel une opération densemble " : -
:’: somaina: Scoes complémentain 4 proposar, Consarver au maximum s boeisemeants,
4 sens unigue ou en double sens. L2 arbiress, Les haies ot 1alus._ &t ba s les
R mctifs wigetauy costants
mmnﬁd'mmuﬂ.ent 8% % Principe de chemnement doux & s
-

CTEET OU 8 COnserer.

Prncipe d amenagemsant spaci-
fiquee décrit dans FOAP rédigés.
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| 0AP Sectorielles

0AP 7 Route des Guettes

Surface
totale

Surfaces
opérationnelles

Densité
moyenne

Part sociale

OAP globale

22 log/ha

Secteur A

0,15 ha

Secteur B

0.13 ha

22 log/ha
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Implantation en front de rue

LL 1yl

Mixité sociale libre

ou espace verts de qualité le
long de |a voie

Maintenir les possibilités de
liison piétonne

Accessibilité et mobilités Environnement et paysoges
Frincipe cle desserte of daccés, en Prissener los BEpaces verts et peu
-l' double sns ou & snd unique, artlficialisés

Accis complémentaie: i proposer, ’ Conserver au maxdmum les bokaments,

Périmetrels

== Peérimatre global de 'OAR
Secteur au sein de IOAF dans

ﬁg lequel une apération d'ensemisie

a5t souhaitae,
& sens unique ou en double sens. les arbres, bes haies et talus., ot tous ks

. _ ; metifs vegetaus existants.
Principes d‘oménagement 8 Prrcipe de cherminemnent dous 4
Principe daménagement spéci- 3
figue décnt dans [OAP rédige.
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Mieux densifier

: ofe -
h M I e Ux d e ns Ifl er n Prise en compte des vis-A-vis et soos:ext:sonaiﬁénﬁzre:s i::;sgemﬁz

de lombre portée dans les qualitd, ombrage et habitat pour la

- - projets de densification biodiversité
Saint-Suliac ingi
Patrimoine o

Gabori |

Conservation du petit
. . . = patrimoine comme les murs et
p f | I'I C | p E S || I l] S t f E S les puits pour présenver Renouvellement des formes
lidentité et Ulhistoire de la urbaines pour diminuer les
commune emprises aux sols et s'adapter

4 de nouveaux types de
ménage

Pour un cadre de vie durable et acceptable & Saint-
Suliac /// L'objectif de cette OAP multithématique
est de venir compléter les éléments du réglement
pour garantir une bonne évolution du tissu urbain,
de sa densification, de sa rénovation. Tout projet

Accés et sécurité

Intégrer les garages ou les

devra prendre en compte un maximum de critéres E e e
de cet outil pour s'intégrer au mieux dans le projet volumes construits principaux
ou en continuité

d'aménagement global souhaité au travers de son
PLU.

Favoriser les réhabllitations a ldentique des
éléments témoins de ['histoire et de la culture
locale ou contribuer 4 la diversité patrimoniale
architecturale et permettre le développement
de nouvelles formes et détalls contemporains
intégrés au socke existant

Déplacements doux

Traversée pldtonne créde lors
de la division pour ralller et
assurer les continuités des

liaisons douces
Stationnement

Vole d'accis et aire de stationnement .
mutualisdes pour dviter le nombre de El]hﬂms
sortie sur la route tout en limitant
l'artificialisation Des gabarits modestes et/ou

modulables pour répondre &

7 une demande de plus en plus
varlée . q

Plan local d'urbanisme de Saint-Suliac

Implantations

Mitoyenneté et alignement
sur rue pour optimiser
l'espace et la continuité des
fronts bitis

Stationnement 5

Conservation d'un espace Hbre et
non clos pour le stationnement pour
dviter la multiplication des voitures
sur 'espace public
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Constructions durables

m Espaces extérieurs m m EE’;::]

Matériaux

Penser des constructions
durables

) . {!aig;lﬁ
biosourcés, [CEE -
S : : Récupération locaux \& | N @
Principes illustrés de I'eau de ; %

Stationnement
perméable

Energie solaire
(sur volumes
secondaires et
appentis)

Energie
éolienne

o\
v
Construction
bois, isolation
biosourcée et
performante

Planlocal d'urbanisme de Saint-Suliac

Réemploi de

matériaux et de
composants
Gestion
\ différenciée des
£ espaces verts
. Pompe & V Infiltration
T chaleur ? des eaux 3 la Une construction durable n'est pas
ﬁ 4 parcelle nécessairement un projet qui accumule

I'ensemble de ces dispositifs : il importe
‘ surtout de mener une réflexion sur

i . . . chacune de ces thématiques, afin de
Strates herbacées \ Clétures permeables a juger de la pertinence des solutions &
’ la faune mettre en ceuvre en fonction du

S arbustives et - contexte local.

arborées
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Mieux densifier

Habitat léger, &)

En cas de végétaux existants sur la

. . ? parcelle, limpl de la résidence
: 0UI mais comment ! e s s e
pl

des espaces de stationnement est
Interdite.

Afin de respecter au mieux le contexte il est nécessaire
davoir une vision globale de ses caractéristiques a travers
lanalyse de lenvironnement bdti et modifié du site.

Le concept dhabitat léger combine différentes formes et
différents modes de construction. Certains peuvent
sadapter plus facilement dans un environnement béti
traditionnel Dautres sadapteront mieux dans un
environnement moins dense et riche en végétation. Une
architecture sobre aux [ignes dpurdes sintégre pilus

facilement dans un contexte bdti tandis quune plus gr. C

liberté de forme est permise dans un beu plus naturgl
oy N
B

Planlocal d'urbanisme de Saint-Suliac

Volumétrie

Clatures et brises vues . i La terrasse et les éléments 3
= extérieurs sont a4 prendre en L
Les cibtures végétalisees sont : compte dans le calcul de l'emprise =
e .y Equipements exterieurs totale. lis dowvent respecter une
En cas de brise- les rnatéria = . forme de compacité.
vues, ux Les éléments extérieurs sont implantés &

proximité immédiate de la construction =
ou d'une autre construction située sur la c
parcelle (panneaux solaires, cuve de

r e ecsus Principes illustrés

naturels sont privilégiés (brande, bois..)
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7- Lutter contre
‘qugmentation
du nombre de
esidences
Seconaaires
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Dispositions générales
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« Au titre de l'article L.151-14-1 du Code de I'Urbanisme : Le reglement peut délimiter, dans les

zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels toutes les constructions nouvelles de
logements sont a usage exclusif de résidence principale, au sens de l'article 2 de la loi n° 89-462 du

23 décembre 1986.
Zones concernées :
-  UC

— UE

— 1AU»

- un niveau de refuge devra étre établi a une cote supéneure a 8,10 m NGF IGN 69 pour
les extensions des habitations qui en sont dépourvus

- les extensions imitées des constructions existanies a la date d'approbation du PLU.
sont autonsées dans la limite du plafond suivant : 50 m? d'empnise au sol pour les
CONSINUCHons & usage dhabilation, aNNexes Compnses |

ARTICLE 12 - SECTEURS IDENTIFIES COMME JARDINS A PRESERVER

Un cenan nombre de « jardns » onlt &1é identifés sur les bords de qual de Saint-Suliac, ces
sous-secteurs sont inconstructbles, seuls l'aménagement ou la rénovation des constructions
ewstantes sont autonsés.

6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi n® 86-1290 du

ARTICLE 13 - CONSTRUCTIONS NOUVELLES DE LOGEMENTS A USAGE
EXCLUSIF DE RESIDENCE PRINCIPALE

Au titre de l'article L.151-14-1 du Code de I'Urbanisme : Le réglement peut délimiter, dans les
zones urbaines ou a urbaniser, des servitudes dans lesquels toutes les constructions nouvelles
de logements sont a usage exclusif de résidence principale, au sens de l'article 2 de la loi n®
89-462 du 6 juillet 1989 tendant & ameliorer les rapports locatifs et portant madification de la
loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986.
Zones concernges :

uc

UE

1AU
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| Secteur a usage de résidence principalgzzz-—-

Reglement des zones UC, UE et 1AU

« Toute nouvelle construction de logement doit étre a usage strict de résidence principale (au sens
de l'article 2 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs). »

ARTICLE UE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A

ARTICLE UE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

CONDITIONS

De maniére générale, la zone UE admet ce gui n'est pas expressément interdit &

I'article précédent. Par ailleurs, les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises
sous conditions :

Les entrepéts liés a la vente sur place ;

Les aires et constructions & usage de stationnement ouvertes au public

L'implantation de nouvealx commerces dont la surface de vente est limitée a 300 m? de
surface de plancher maximum ;

Les installations classées pour la protection de I'environnement, soumises & déclaration ;

Les exhaussements et affoulllements indispensables a la réalisation de

travaux, aménagements, ouvrages, infrastructures routiéres ou installations autorisés dans
la zone ;

Les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif pour lesquelles
seuls les articles 6 et 7 s'appliguent . Ces constructions restent soumis au respect de la loi
littoral.

Les installations, travaux, aménagements, ouvrages, infrastructures routiéres et
éguipements nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif
(réseau d'assainissement, eau potable..), pour lesquels le présent réglement ne
s'applique pas. Ces installations ou équipements restent soumis au respect de |a loi littoral.

L 'extension des établissements ou installations existants a la date d'approbation du Plan
Local d'Urbanisme dont la création est interdite dans la présente zone, a condition gu'il en
résulte une amélioration pour I'environnement.

De maniére générale, la zone UE admet ce qui n'est pas expressément interdit a
I'article précédent. Par ailleurs, les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises
sous conditions :

= Toute nouvelle construction de logement doit étre & usage strict de résidence principale au
sens de l'article 2 de la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports
locatifs

= Les entrepdts liés & la vente sur place ;
= Les aires et constructions a_usage de stationnement ouvertes au public ;

= L'implantation de nouveaux commerces dont la surface de vente est limitée & 300 m? de
surface de plancher maximum ;

» Les installations classées pour la protection de I'environnement, soumises a déclaration ;

* Les exhaussements et affouillements indispensables & la réalisation de constructions

travaux. aménagements, ouvrages, infrastructures routiéres ou installations autorisés dans
la zone ;

= Les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif pour lesquelles
seuls les articles 6 et 7 s'appliquent . Ces constructions restent soumis au respect de la loi
littoral.

» Les installations, fravaux, aménagements, ouvrages, infrastructures routidres et
équipements nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif
(réseau d'assainissement, eau potable..), pour lesquels le présent réglement ne
s'applique pas. Ces installations ou équipements restent soumis au respect de la loi littoral.

= |'extension des établissements ou installations existants 4 la date d'approbation du Plan
Local d'Urbanisme dont la création est interdite dans la présente zone, a condition gu'il en
résulte une amélioration pour I'environnement.
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Prise en compte des enjeux liés qux espuz= =
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Suppression de I'ER 48

L'emplacement réservé n°48 d'une surface de & 616 m2, est desting
a laménagement d'un espace public d'accueil touristigue et de
gestion des eaux pluviales, le bénéficiaire est la commune. A la suite
du jugement, il est donc supprimé & l'occasion de la présente
maodification.

Emplacements réservés
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Réglementation sur les clatures

Ancien reglement
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e Localization 62 la clotwe Matfiux Dimeasions maxingles
uc Sur voie et emprises publiques Mur en pierre de pays 1,60 m
Mur en magonnerie enduite 0,80m
Mur en magonnerie enduite surmonte d'un 0, 80 max + 0,80 max
barreaudage vertical
Limites separatives Gnllage svec haie vive Si non wisible depuis la rue :
Palissade en bois 2m
Mur en pierre de pays Sivisible depuis larue:
Mur en magonnerie enduite 1,20m
Portails / 1,60 m hors piliers
Hauteur + importante autorisée pour harmonie avec
des cloture patrimoniale en pierre ou en terre d'une
hauteur supérieure a 2m
UE/1AU Sur voie et emprises publiques / en fagade de rue Haie vive 1,60m
Grillage a simple torsion + haie vive devant le
grillage ?
Mur en pierre de pays ou mur en magonnerie enduite | 0,80+0,80
surmonté d'une rambarde ajourée ou d'une grille
Mur en pierre de pays ou mur en magonnerie enduite | 0,80
Fonds voisins Gnllage 2m
Sous bassement en beton autorisé 15cm max de sous bassement
Grillage double de haie vive
Sous bassement en béton autorise
Separation mitoyennes Grillage 2m
Sous bassement en béton autorise 15 ¢m de sous bassement
Grillage double de haie vive
Sous bassement en béton autorise
Panneaux de bois, treillage en bois, mur magonne 10m longueur max
enduit pour préserver lintimite des terrasses 2m hauteur
Portails / 1,60 m hors piliers
Hauteur + importante autorisée pour harmonie avec
des cloture patrimoniale en pierre ou en terre d'une
hauteur supérieure a 2m
UL Toutes les clotures Harmonie avec les clotures voisines Harmonie avec les clotures voisines
A Toutes les clotures Style simple / harmonie avec les clotures voisines Harmonie avec les clotures voisines
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| Réglementation sur les clatures

Nouveau reglement (Poster récapitulatif)

Pense-béte: Cas particulier : Clocures patrimoniales

Le [éle t des Des hauteurs ou implantations différentes peuvent étre autorisées afin de permettre la restauration
CIﬁtU[ES des clétures histqriques a valeurs Patrimonialles_ [murls en pierre) ou garantir la bonng intégrati_on
R d'une nouvelle cléture avec une cldture qualitative existante (par exemple un mur en pierre massive
locale). Certaines formes et matériaux peuvent également étre préconisés par l'Architecte des
Batiments de France aux abords des monuments historiques.

Zonedu PLU Type de cloture Dimensions maximales

Suliac

’ ;Sont nutorisé dans tovtes les zones UetAy ’ '
Mur en pierre de pays

Planlocol d'vrbonisme de Saint

Hoies
Murs enpieme
Grillages 160m

: : Cléture

; s i 160m i

: : Sont outorisé dans toutes les zones U et Au suf en UG 20 | | Mirsmicomes H :

H U et AU H Grillage simple torsion, grillage & mouton ou fil sur poteau en bois enduits e T T | :

: : : Grillage simple torsion, grillage & mouton ou fil + Haie viveg § 50cm du grillage c6té maison | :

: AN OO Boment — : :

H Mnisan

= g

: Hoie ue

; PR T TUheom hors pitiers) T

Portail : Esthétique simple, cohérence avec l'snsemble, bois st métal privilégiés Exceptions possibles pour intégration  un mur en

5 et OO ... ...

: : : om

Brise-vue : mitoyennete Brise-vue

: Lo |ugE|'|'|E|'|t sur limite  : Matériaux naturels ou aspect équivalent : :

: : : 1.60m :
separative

LA E 1 E
BOITE I | A et N s | | Cohérence avec l'existant | Cohérence avec l'existant

LESPACE
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