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Modification n°1 PLU de 
Saint-Suliac
20/01/2026
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Sommaire : Les objets de la modification
1- Mieux encadrer la densification du tissu urbain existant
• Adaptation du règlement pour mieux encadrer la densification 

• Création d’OAP sectorielles sur les secteurs à forts enjeux

• Création de 3 OAP Thématiques : Bien densifier, construction durable et habitat léger

2- Lutter contre l’augmentation du nombre de résidences secondaires 
• Mise en place d’un secteur imposant l’usage stricte de résidence principale pour les constructions neuves au 

titre de la loi n°2024-1039

3- Améliorer la prise en compte des enjeux liés aux espaces littoraux
• Suppression de l’emplacement réservé n°48 et évolution des règles et zonage sur ce secteur

4- Clarifier le règlement des clôtures
• Adaptation du règlement

• Réalisation d’un poster pédagogique
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1- Mieux 
encadrer la 

densification
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Modification du règlement
Avant/Après

Avant Après

Implantation à 1m 
ou +

Coefficient 
d’emprise au sol : 

50%
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Avant Après

Modification du règlement
Avant/Après

1 place de 
stationnement 

/logement en UC 
(cœur historique)

Coefficient de 
pleine terre

UC : 20%
UE et AU : 50%
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OAP 5 : Rue du Champ Orain

OAP Sectorielles 22 log/ha
Logements sociaux : 

20%

Réutiliser les 
accès existants

Conserver des 
espaces verts non 

bâti

Anticiper une 
éventuelle 

extension du 
cimetière
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OAP 6 : Ruette Guitton

OAP Sectorielles 22 log/ha
Mixité sociale libre

Réutiliser les 
accès existants

Conserver les murs en 
pierre et les arbres 

remarquables

Mutualiser le stationnement

Espaces jardin au sud
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OAP 7 : Route des Guettes

OAP Sectorielles
22 log/ha

Mixité sociale libre

Implantation en front de rue 
ou espace verts de qualité le 

long de la voie

Maintenir les possibilités de 
liaison piétonne
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Un guide pour les 
porteurs de projetsOAP Thématique

Mieux densifier
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Un guide pour les 
porteurs de projetsOAP Thématique

Constructions durables
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Un guide pour les 
porteurs de projetsOAP Thématique

Mieux densifier
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2- Lutter contre 
l’augmentation 

du nombre de 
résidences 

secondaires 
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Secteur à usage de résidence principale

« Au titre de l’article L.151-14-1 du Code de l’Urbanisme : Le règlement peut délimiter, dans les

zones urbaines ou à urbaniser, des secteurs dans lesquels toutes les constructions nouvelles de

logements sont à usage exclusif de résidence principale, au sens de l'article 2 de la loi n° 89-462 du

6 juillet 1989 tendant à améliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi n° 86-1290 du

23 décembre 1986.

Zones concernées :
− UC
− UE
− 1AU »

Dispositions générales
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Secteur à usage de résidence principale

« Toute nouvelle construction de logement doit être à usage strict de résidence principale (au sens
de l'article 2 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant à améliorer les rapports locatifs). »

Avant Après

Règlement des zones UC, UE et 1AU
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3- Prise en compte 
des enjeux liés aux 

espaces littoraux
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Prise en compte des enjeux liés aux espaces littoraux
Suppression de l’ER 48
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4- Clarifier le 
règlement des 

clôtures
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Réglementation sur les clôtures
Ancien règlement
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Réglementation sur les clôtures
Nouveau règlement (Poster récapitulatif)
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