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1. Le contexte 
 

Dans le cadre de la procédure de Déclaration d’Utilité Publique (DUP) valant 

mise en compatibilité du document d’urbanisme (MECDU), en l’espèce le Plan 

Local d’Urbanisme (PLU) de Bourg-des-Comptes, une évaluation 

environnementale est engagée par le porteur de projet.  

En application de l’article L. 103-2 du code de l’urbanisme, lorsqu’une 

évaluation environnementale est réalisée pour une mise en compatibilité 

d’un PLU, elle doit faire l’objet d’une concertation préalable. 

La concertation préalable à la mise en compatibilité du PLU de Bourg-des-

Comptes a été conduite à l’initiative des Vallons de Haute Bretagne 

Communauté durant 1 mois, du 17 septembre 2025 au 17 octobre 2025 

inclus.  

 

A l’issue de la concertation, le conseil communautaire en arrête le bilan. Ce 

bilan sera joint aux différents dossiers réglementaires ainsi qu’au dossier 

d’enquête publique. 

 

Pour rappel, à travers cette mise en compatibilité, la motivation principale de 

la collectivité vise à affirmer le caractère structurant du parc d’activités du 

Mafay en développant une capacité foncière d’accueil des entreprises visant 

à soutenir le développement économique et relocaliser les emplois sur le 

territoire.  

 

 

 

  
Projet de zonage réglementaire envisagé dans le cadre de la mise en 

compatibilité du PLU de Bourg-des-Comptes sur la zone du Mafay 

Projet d’Orientation d’Aménagement et de 

Programmation sur la zone du Mafay 
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2. Les modalités de concertation préalable 
La concertation préalable a pour but de permettre aux habitants, associations 

locales et de protection de l’environnement et toute autre personne 

concernée par ce projet de prendre connaissance des modifications qu’il est 

projeté d’apporter au document d’urbanisme, de donner un avis à un stade 

précoce de la procédure sur les évolutions envisagées, et le cas échéant, de 

formuler ses observations ou propositions sur ces modifications.  

Après une information du public sur l’ouverture de la concertation par avis 

dans la presse locale (Ouest France & les infos de Redon), affichages sur les 

panneaux dédiés (mairie de Bourg-des-Comptes et siège de VHBC) ainsi que 

sur les sites internet de VHBC et de la mairie de Bourg-des-Comptes, la 

concertation a pu être réalisée sur une période d’un mois consécutif.  

 

Plusieurs actions et formats ont été proposés au public pour s'informer et 

transmettre leurs avis ou contributions.  

 

Les modalités de la concertation proposées ont été les suivantes :  
 

1. Mise à disposition d’un dossier de concertation.  

Ce document, précisant les objectifs poursuivis par le projet a été mis à la 

disposition du public. Il a été consultable pendant toute la durée de la 

concertation :  

• en version numérique sur le site internet de Vallons Haute Bretagne 

Communauté à l’adresse suivante : https://www.vallons-de-haute-

bretagne-communauté.fr/ ;  

• en version papier, au siège de Vallons de Haute Bretagne 

Communauté (12, rue Blaise Pascal – 35 580 Guichen) et à la mairie 

de Bourg-des-Comptes (3, rue de la Mairie – 35 890 Bourg-des-

Comptes). 

 

2. Mise à disposition de registres de recueil des observations.  

Durant la concertation, les modalités de contributions du public pour la 

transmission de questions, avis et contributions ont été les suivants : 

• Sur un registre dématérialisé ouvert sur le site internet : 

https://www.vallons-de-haute-bretagne-communauté.fr/, 

• Sur un registre manuscrit tenu à la disposition du public au siège de 

Vallons de Haute Bretagne Communauté aux jours et heures habituelles 

d’ouverture, 

• Sur un registre manuscrit tenu à la disposition du public à la mairie de 

Bourg-des-Comptes aux jours et heures habituelles d’ouverture, 

• Par voie postale à l’adresse suivante : Vallons de Haute Bretagne 

Communauté - 12 rue Blaise Pascal - 35580 GUICHEN, 

• Et enfin, par messagerie électronique à l’adresse suivante : 

economie@vallonsdehautebretagnecommunaute.fr. 

 

  

mailto:economie@vallonsdehautebretagnecommunaute.fr
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Extraits des avis d’informations relatifs à l’ouverture de la concertation  
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Extraits des différents supports utilisés lors de la concertation 
' 
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3. Le bilan de la concertation 
 

Bilan des registres de recueil des observations.  

 

• Sur le registre dématérialisé ouvert sur le site internet :  

Lors de la concertation, le registre a fait l’objet de 43 visites dont 37 vues 

uniques sur le site de VHBC et 52 visites dont 44 vues uniques sur le site 

de la commune de Bourg-des-Comptes.  

Au 17 octobre 2025 (date de clôture du registre), aucune contribution n'a 

été recensée sur la plateforme du registre dématérialisé. 

 

• Sur les registres manuscrits tenus à la disposition du public au siège de 

VHBC et à la mairie de Bourg-des-Comptes aux jours et heures habituelles 

d’ouverture. 

Au 17 octobre 2025 (date de clôture du registre), aucune contribution n'a 

été formulée dans les deux registres manuscrits. 

 

• Autres supports : Par voie postale et par messagerie électronique  

Au 17 octobre 2025 (date de clôture du registre), un retour courrier a été 

formulé par ces voies de communication. Il s’agit d’un courrier émanant 

du Président du Syndicat mixte des Vallons de Vilaine.  

 

 

 

 

 

Synthèse des contributions reçues lors de la concertation.  

Concernant la seule contribution du Syndicat mixte du SCoT des Vallons de 

Vilaine sur la mise en compatibilité du PLU de Bourg-des-Comptes pour le 

projet d’extension de la ZAE du Mafay – cf courrier page suivante : 

Après un rappel des objectifs du SCoT en cours de révision vis-à-vis de la 

consommation foncière au profit des zones d’activités économiques, le 

Syndicat demande, pour garantir la compatibilité du projet vis-à-vis du SCoT 

en cours de révision, de prévoir l’une des solutions suivantes : 

• Soit de retirer la surface dépassant l’enveloppe maximale de 10 ha 

retenue pour la période 2021-2031, 

• Soit d’intégrer les hectares supplémentaires en les reportant dans 

l’enveloppe foncière retenue pour la décennie suivante (2031-2041), 

qui est portée à 12,50 ha à l’échelle de VHBC, 

• Soit qu’un projet de renaturation soit identifié sur une surface 

équivalente à la surconsommation constatée.  

Aussi, le Syndicat informe la collectivité que les projets industriels, dont fait 

partie la zone du Mafay, ne feront pas, à ce stade, l’objet d’une inscription en 

tant que projets d’envergue régionale dans le SRADDET Bretagne lors de la 

prochaine modification.  
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Courrier du Syndicat des Vallons de Vilaine reçu au siège de VHBC durant la concertation  
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Réponses de VHBC aux contributions reçues lors de la 

concertation.  

 

Réponses apportées par VHBC à la contribution du Syndicat des Vallons de 

Vilaine : 

VHBC prend note des remarques émises par le Syndicat vis-à-vis de la 

consommation foncière liée à ses projets d’extensions de zones d’activités 

économiques ainsi que la non-inscription, à ce stade, de la zone du Mafay en 

tant que projet d’envergure régionale dans le SRADDET. 

Cependant, la compatibilité du projet avec le SCoT s’apprécie au regard du 

schéma en vigueur à la date de la déclaration d’utilité publique. 

Il est par ailleurs mis en avant que la mise en compatibilité du PLU de Bourg-

des-Comptes prévue dans le cadre de la DUP anticipe bien les enveloppes 

retenues dans la révision du SCoT en cours de finalisation.  

En effet, il est d’ores et déjà retenu de réaliser la viabilisation de la zone en 

2 tranches, comme mentionné dans l’Orientation d’Aménagement et de 

Programmation (OAP) de la MECDU. Ces tranches de viabilisation tiennent 

compte de l’ambition de répondre le plus rapidement possible aux besoins des 

acteurs économiques du territoire (consommation d’environ 10,00 hectares 

jusqu’à 2031 pour la première tranche et d’environ 10,40 hectares au titre de 

la période 2031-2041) tout en intégrant les enjeux relatifs aux enjeux 

environnementaux, notamment vis-à-vis de la gestion des eaux pluviales qui 

se veut indépendante entre chaque tranche.  

Il est aussi à noter que la surface globale de l’opération reste, à ce stade, 

indicative, dans l’attente des bornages définitifs de chaque unité foncière. A 

ce jour, selon le dernier relevé du géomètre qui a permis de borner une partie 

des parcelles concernées par l’opération et de reporter le périmètre de ZAC, 

la surface globale de l’opération est portée à environ 20,40 ha et non 20,47 

ha. 

 

Ainsi, VHBC confirme bien que le projet prévoit une consommation foncière 

d’environ 10 ha sur l’horizon 2021-2031 (tranche 1) et de reporter la tranche 

2, d’environ 10,40 ha, dans l’enveloppe foncière retenue pour la décennie 

suivante, à savoir l’horizon 2031-2041 – Cf. report des tranches prévues dans 

l’OAP de la MECDU sur la carte suivante.   

 

 

 

Tranche 1 
10 ha 

Tranche 2 
~ 10,40 ha 
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4. En synthèse 
 

La concertation préalable a eu pour objectif d’informer le public et toutes les 

personnes concernées par ce projet et de permettre à tous les usagers, 

riverains, habitants, associations et élus d’exprimer leur avis.  

Vallons de Haute Bretagne Communauté a utilisé des moyens différents 

(registres, site internet, dossiers papiers) pour toucher un maximum de 

personnes et recueillir les observations du public.  

A l’issue de la concertation, il n’y a eu qu’une contribution émise sur le projet, 

sous la forme d’un courrier adressé à VHBC, du Syndicat de Vallons de Vilaine 

qui est la structure porteuse du SCoT des Vallons de Vilaine.  

Il doit être souligné que les observations et remarques formulées dans le 

cadre de la concertation concernent exclusivement la thématique relative à la 

consommation foncière et sa compatibilité avec le SCoT des Vallons de Vilaine 

actuellement en cours de révision.  

Par le présent bilan de concertation, VHBC confirme bien que l’opération 

d‘aménagement s’effectuera en 2 tranches de viabilisation, comme cela est 

retranscrit dans l’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) 

de la MECDU, ce qui permet d’anticiper la révision du SCoT en cours. La 

première tranche englobe une emprise d’environ 10 hectares (horizon 2021-

3031) et la seconde sera bien engagée sur l’horizon 2031-2041, dans 

l’enveloppe foncière retenue dans la révision du SCoT sur cette décennie.  

 

 

 

 

 

 

Il doit être souligné que les observations et remarques formulées dans le 

cadre de la concertation n’ont pas porté sur les évolutions du document 

d’urbanisme, mais exclusivement sur le phasage de viabilisation du projet 

auquel la mise en compatibilité du PLU de Bourg-des-Comptes prévue par la 

collectivité répond déjà en inscrivant un phasage d’opération dans son OAP. 

Or, la présente concertation a été réalisée dans le cadre de la mise en 

compatibilité du plan local d’urbanisme de Bourg-des-Comptes, et non dans 

le cadre du projet de zone d’aménagement concerté, qui a déjà fait l’objet 

d’une concertation dont le bilan a été approuvé le 30 septembre 2021. 

Enfin, de manière plus générale, la concertation a permis de confirmer l’utilité 

publique de cette opération visant à répondre aux besoins en foncier 

économique sur le territoire.  

Par voie de conséquence, elle a également permis de confirmer la nécessité 

de faire évoluer le PLU de Bourg-des-Comptes en vue de permettre l’extension 

de la zone d’activités du Mafay. 

 


