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_ Arrondissement de Saint-Brieuc
o L'L e COMMUNE DE PLOUFRAGAN
DELIBERATION
Ploufragan DU CONSEIL MUNICIPAL DU 13 OCTOBRE 2026

Convocation du 7 octobre 2026

L'an deux-mille-vingt-six, le treize octobre a 19h00, le conseil municipal de la commune de
PLOUFRAGAN s'est réuni en session ordinaire, a I'hotel de ville, aprés convocation légale, sous la
présidence de M. Bruno BEUZIT, Maire.

PRESENTS : Bruno BEUZIT, Mari COURTAS, Anthony DECRETON, Maryse LAURENT, Patrick
COSSON, Annie LABBE, Emmanuel LE NOA, Maxime LE CRONC, Pascale LABBE,
Abdel BELARBI, Mohamed MEZILET, Christine ORAIN, Karine BOIVIN, Marie-Ange LE
FLANCHEC, Viviane BOULIN, Bruno THYS, Annick MOISAN, Luc STRIDE, Pierre
SALOU, Rokiatou KEITA, Marie PASCO, Yvon LE PERDU, Catherine PEDRON,
Pascal JEGO, Maryline MORFOUASSE et Estelle BREILLOT

POUVOIRS : Pascale GALLERNE donne pouvoir a Pascale LABBE
Céline PESTEL donne pouvoir a Anthony DECRETON
Pierre-Yves BRUNEL donne pouvoir a Marie-Ange LE FLANCHEC
Pascal FOURNET donne pouvoir a Bruno BEUZIT
Aude SECONDINO donne pouvoir a Karine BOIVIN
Eric PRONGET donne pouvoir a Maryse LAURENT

ABSENT: Pascal DUBRUNFAUT

SECRETAIRE DE SEANCE : Mari COURTAS

Membres en exercice : 33
Présents : 26
Votants : 32

2026-10-11 - Projet de construction de 18 logements locatifs sociaux a destination des
seniors - Lotissement Le Clos des Jonquilles — Convention de Partenariat avec Terres
d’Armor Habitat — Autorisation de signature

Vu la convention de partenariat entre la Ville de Ploufragan et Terres d’Armor Habitat
ci-annexée en vue de la réalisation d'un programme de 18 logements locatifs sociaux
destinés aux seniors,

Aprés en avoir délibéré, le conseil municipal, par vote a main levée, a I’'unanimité,

- APPROUVE la convention de partenariat entre la Ville de Ploufragan et Terres d’Armor
Habitat actant du déroulé du projet, de ses modalités et des obligations respectives de
chacun.

- AUTORISE Monsieur le Maire a signer la convention de partenariat entre la Ville de
Ploufragan et Terres d’Armor Habitat ci-annexée en vue de la réalisation d'un programme de
18 logements locatifs sociaux destinés aux seniors.

A Ploufragan, le 15 octobre 2026
47

Le Maire o [/ 7222 \z\La secrétaire de séance
Bruno BEUZIT / '.Gg_ },'Mari COURTAS
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ENTRE LES SOUSSIGNES

La commune de PLOUFRAGAN, représentée par son maire, Monsieur Bruno Beuzit nommé
a cette fonction en vertu d'une délibération du Conseil municipal n°XXX en date du
XXXXXXXX et agissant en vertu d'une délibération n° en date du XX.XX.XXXX, 'autorisant
a signer la presente convention,

dénommeée ci-apres « la commune de PLOUFRAGAN »,

d'une part,

Et:

TERRES D'ARMOR HABITAT dont le siege social est si

es Lys — 22440

dénommeé ci-aprés : "le Maitre d'ouvrage”,

d'autre part,

PREAMBULE

TERRES D’ARMOR HABITA

personnes aux reyenus moge

En 2024 /@ 66Rimune de PLOUFRAGAN et TERRES D'ARMOR HABITAT ont convenu de la

ie, les Parties se sont rapprochées et ont décidé de conclure la présente
afin d'acter le déroulement du projet, ses modalités et les obligations respectives
de chacun.

CECI AYANT ETE EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

Convention de Partenariat — Commune de PLOUFRAGAN
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ARTICLE .1 - OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de définir les modalités de partenariat entre la commune
de PLOUFRAGAN et le Maitre d'ouvrage dans le cadre de la réalisation de travaux de 18
logements sis 13 rue du Calvaire 22440 PLOUFRAGAN.

La parcelle est identifiée sous le numéro cadastral AT 311 telle qu'annexée a la presente
convention.

ARTICLE .2 - DUREE DE LA CONVENTION

Les Parties s’engagent & collaborer durant toute la durée du prejeliide la signature de la
présente convention jusqu’au versement complet de la participafion L

ARTICLE .3 - REPARTITION DES INTERVENTIONS ENTRE TERRES
D’ARMOR HABITAT ET LA COMMUNE EN EXECUTION DES ETUDES ET
TRAVAUX

3.1 INTERVENTION DE TERRES D'ARMOR HABITAT

TERRES D’PARMOR HABITAT ent3 4abitat est un Etablissement Public
a Caractere Industriel et Commegeig &/d'opérateur de logement social,
assurera la Maitrise d'ouvrage dé s dans la présente convention et

se chargera d’obtenir les différente isations fiécessaires a leur réalisation.

ifice Publicde I’

x architectural : avant le dépét du Permis de Construire, le projet sera présenté
e, qui pourra se faire assister d’élus communaux ;

- La connaiSsance du plan de financement et des entreprises concourant a la réalisation
du chantier ;

La commune de PLOUFRAGAN exprimera son besoin de la maniére la plus compléte possible
et par tout moyen a sa disposition (étude de faisabilité ; note d’opportunité ...) permettant au
Maitre d'ouvrage d’apporter la meilleure solution possible dans la réalisation technique et dans
le respect des normes et des réglementations de la construction.

Convention de Partenariat — Commune de PLOUFRAGAN
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[l est convenu entre les Parties qu'a l'exclusion des compétences listées ci-dessus, la
commune de PLOUFRAGAN pourra émettre des avis sur le projet sans que le Maitre
d’ouvrage n’y soit tenu.

Une délibération en conseil municipal sera demandée a la signature de la présente convention
et pour tout changement du programme prenant en compte les incidences induites sur le codt,
le délai et la conformité a I'objectif technique. Le Maitre d'ouvrage se réserve le droit de
demander une nouvelle délibération de validation a la commune de PLOUFRAGAN.

3.2 INTERVENTION DE LA COMMUNE DE PLOUFRAGAN

La Commune de PLOUFRAGAN sollicite le Maitre d'Ouvrage pourd @ire realiser trois liaisons
douces desservant des espaces publics communaux : ¥

- Liaison au SUD du parking pour rejoindre le chegig®
accéder au centre-ville ;
- Liaison EST pour rejoindre la maison DOLE

Wotissement et

La réalisation de ces ligisons douces ne conditionne pas
logements puisqu'il n'y a pas d'obligaticn réglementaire.

De ce fait, La Commune de P
travaux nécessaires a la réalis smontant est évalué a 4 200 € H.T
soit 5 040 € T.T.C hors révision:E nce entre le coQt prévisionnel et le co(t réel
sera ajusté, a hauteur du colt réel. Le Maitre

financement:préyisionnel est annexé a la présente convention.

Le projet sera co itionné a I'équilibre financier de I'opération qui ne pourra excéder 15 % de
fonds propres pour TERRES D'’ARMOR HABITAT.

La Commune de PLOUFRAGAN apporte une aide financiére de 93 000 €, conformément aux
dispositions du guide des aides de Saint-Brieuc Armor Agglomération.

Dans I'hypothése d’un besoin d'un financement supplémentaire d’équilibre de I'opération, par
rapport au plan de financement annexé, la commune de PLOUFRAGAN prendra délibération
en conseil municipal sur I'accord, ou non, de cette subvention d’équilibre.

Convention de Partenariat -~ Commune de PLOUFRAGAN
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Toutes subventions, préts ou dotations liés au programme seront a verser a TERRES
D'ARMOR HABITAT et viendront en déduction des montants prévisionnels du plan de
financement de 'opération.

En application de larticle 3.2 de la présente convention, la commune prend en charge
financiérement les travaux de liaisons douces. Ces travaux seront facturés par le Maitre
d'Ouvrage a la Commune de PLOUFRAGAN aux taux de TVA et révisions applicables au
projet du Maitre d’'Ouvrage.

Les parties conviennent de procéder au versement de I'indemnité au bénéfice du Maitre
d’'ouvrage de la maniére suivante :

= 100 % du colt réel des travaux TVA et révision a la . du chantier de
construction des 18 logements sociaux.

La présente convention prenant fin au versement complet detki parila Commune, la

Mairie ne pourra se prévaloir d’aucun droit par la suite sug

ARTICLE .5 - OCCUPATION ET DEROULEMENT DU PROJET

5.1 ACQUISITION DES TERRAINS

Le Maitre d'ouvrage est devenu prgi du lotisseur LAMOTTE :

.du foncier aupres
isé (viabilisation a hauteur d'une,

Efn.wr ge, par le lotisseur LAMOTTE est
7557 €ET.T.C.

* Le prix de cessiofd
par batiment) et
vendu a 150 605,

5.2 OCCUPATION DES TERRAINS

A 4

Le Maitre d’'ouvrage est propriétaire de la parcelle concernée par le projet, et s'engage a
respecter les mesures de protections et de mise a distance.

De plus, le Maitre d’ouvrage mettra en place une organisation visant a réduire 'impact des
nuisances sonores, d’hygiene et celui lié aux contraintes d’'espace pour atténuer la géne
aupres des habitants.

5.3 DEROULEMENT DE L’'OPERATION

Convention de Partenariat — Commune de PLOUFRAGAN
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Le Maitre d'ouvrage s’engage a transmettre a la commune de PLOUFRAGAN, un échéancier
prévisionnel de livraison. Le Maitre d'ouvrage s'engage a informer la commune, par tout
moyen et le plus rapidement possible, de tout changement important susceptible de
bouleverser le calendrier.

ARTICLE .6 - MODALITES DE PARTENARIAT

Les Parties s’engagent conjointement a communiquer autour du partenariat.

Le Maitre d’'ouvrage s’engage a communiquer sur le présent partena > inscription du logo
de la commune sur 'ensemble des supports de communication. &7 %

ARTICLE .7 - RESILIATION DE LA CONVENTION

o y
7.1 ABANDON EN COURS DE PARTENARIAT ET VERSEMENT INDEMNITES

Par cette convention, les Parties s'engagent a7l apsur toute lagdurée du projet, en
application des dispositions de l'article 2 de la présante vanti '

L’abandon du projet par 'une ou l'autre des parties pou i ier, avant I'expiration de
la présente convention, donnera ligl A Unesprise en charg hauteur de 50% du colt des

donnera lieu & une prise en charge totale
factures par le Maitre d’Ouvrage.

& conventio

soit, avant I'expiration da la pré

des frais engagés des iS5, Sur

7.2. RESILIATION & MISE EN DEMEURE

En cas de nan P fesiparties de I'une ou plusieurs de ses obligations résultant
celle-ci pourra étre résiliée de plein droit par l'autre partie, a

ARTICLE .8 - MODALITES D’ASSURANCE

Le Maitre d’'ouvrage sera tenu de garantir, dés la prise d'effet de la présente convention,
aupres de compagnies d’assurances notoirement solvables, les conséquences pécuniaires de
la responsabilité civile qu'il peut encourir du fait de son activité, notamment a I'égard des
voisins et des tiers en général.

La garantie portera sur les risques d'incendie, explosions, tempétes et dégats des eaux
afférents a ses biens, équipements, matériels et marchandises, ainsi gu’aux aménagements
qu’'il aura réalisés. Le Maftre d’'Ouvrage souscrira une garantie contre la perte d’exploitation,
les bris de glaces, de vitres et de matériels de toute nature.
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Le Maitre d'ouvrage devra justifier aupres de la commune de PLOUFRAGAN la souscription
de ces assurances et du paiement des primes correspondantes, des la signature de la
présence convention. Les polices d’assurance relatives a ces garanties devront étre
maintenues pendant toute la durée de la convention. Le Maitre d’ouvrage s’en acquittera des
primes et cotisations et pourra en justifier a tout moment a la commune de PLOUFRAGAN sur
simple demande de cette derniére.

ARTICLE .9 - REGLEMENT DES LITIGES

Toute contestation résultant de I'application de la présente convention g
y sont annexés fera I'objet d’'une tentative de résolution amiable enfri
d'échec de la résolution amiable, chacune des deux Parties pourra
le tribunal compétent.

ges documents qui
les Parties. En cas
er le différend devant

ARTICLE .10 - ANNEXES ET SIGNATURE

La présente convention comprend les annexes suivanies
Annexe 1 : Plan de financement previsionnel des

Annexe 2 : Calendrier previsionnel des travaux

Annexe 3 : Plan de la parcelle

Annexe 4 : Plan de localisation dés liaisons do 5 par la Commune

Fait a PLOUFRAGAN, Fait a e
Pour TERRESIR' ARMI 8) Pour la commune de PLOUFRAGAN
Le Maire,

M. JeantBenigiMt ' M. Bruno BEUZIT

Convention de Partenariat — Commune de PLOUFRAGAN
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ANNEXE 1 : Plan de financement prévisionnel des travaux

Nom omanisme TERRES D'’ARMOR HABITA6 rue des Lys - 22440 PLOUFRAGAN
Nom de 'opération CLOS SAINTE ANNE Date 19/11/2025
Adresse de l'opération Rue du calvaire
Ville et code postal Ploufragan 22440
Responsable projet ALJ
Simulation 6 PLS 6 PLUS 6 PLAI STADE APD PC
Date de modification 19/11/2025 Hiérarchie budgétaire  Tous
Nombre de logements 18 Vue par niveau  Programmes
Surface Habitable 951,03 Montants en  Euros
Surface Utile 101127
Cl ‘_' Cl 1q Cl q
PLS_COLL_
10000224 PLUS_COLL  PLAI_COLL Frics
MONTANT MONTANT MONTANT  MONTANT
FISCAL ) FISCAL FISCAL FISCAL
PRIX DE REVIENT 2766322  100,00% 832 141 599 283 934 A9E
SUBVENTIONS
SUBVENTIONS ETAT 40 716 1,47 % i ADTIO
Subvention Etat (DAP 2024) 40718 1,47 % fi 40710
AUTRES SUBVENTIONS 285000 10,30 % 136 996 142 992 5011
Subvention Commune PLOUFRAGAN (GDA 202 93000 336% 45000 48000
Subvention SBAA (GDA 2024) 93000 336% 45000 48000
Subvention Consell Départemental (2024) 84 000 34 % 42000 42000
Subvention SBAA :aide installation d'un ascenseu 15 000 0.54 % 4 996 4 867 5011
SOUS-TOTAL SUBVENTIONS 3BBTME MIT% 137 092 183 102 5011
FRETS
Préts principaux 1832217 6623 % 640 863 593 539 557 815
Préis construction 1469995 53,14 % 520212 472985 476 798
Préts fonciers 362222 1308% 120651 120 55¢ 121 017
Prétseomplémerﬂasw 193 440 6,99 % 193 440
Prét complémentaire PLS 193440 699% 193 44D
SOUS-FTOTAL PRETS 2025657 T7323% 640 863 593 539 791 255
EQUILIBRE PRETS CDC
SOUS-TOTAL EQUILIBRE PRETS CDC 16 062 16 G2
EONDS PROPRES
FONDS PROPRES 414 648 15,00 % 136 214 138 103 138632
SOUS-TOTAL FONDS PROPRES 414948  15,00% 136214 138 103 138 632
TOTAL GENERAL 2766322 100,00 % 932 141 898 263 934 995
8
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ANNEXE 2 : Calendrier prévisionnel de I'opération

v' Arrété de permis de construire accordé le : 05 mai 2026

v Date prévisionnelle début des travaux de construction : 1* tri re 2027

v Mise en service prévisionnelle : Fin 4™ trimestre

Convention de Partenariat — Commune de PLOUFRAGAN
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ANNEXE 3 : Plan de la parcelle
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ANNEXE 4 : Plan de localisation des liaisons douces financées par la Commune

Figure 1 : Plan masse de l'opération des 18 logements sociaux. Les liaisons douces sont représentées en rose

surle plan

h

11

Convention de Partenariat — Commune de PLOUFRAGAN



